Receita permite atualizacao de valor de imdvel na declaracao do IR

A partir desta terca-feira (24) até 16 de dezembro, os contribuintes poderao atualizar o valor
do imoével na declaracao do Imposto de Renda em troca do pagamento imediato do tributo
com aliquotas reduzidas. A Receita Federal publicou uma instrucao normativa que
regulamenta a possibilidade, autorizada pela Lei 14.973, que estabeleceu a reoneracao
gradual da folha de pagamento até 2027.

Até agora, a legislacao nao permitia a atualizacao do valor de compra dos iméveis na
declaracao do Imposto de Renda, exceto nos casos de reforma e ampliacao devidamente
comprovados. A nova lei permite a atualizacao do valor na declaracao, recolhendo o tributo
sobre 0 ganho de valor antecipadamente, com aliquotas reduzidas.

A medida beneficia tanto pessoas fisicas como empresas, mas s6 € vantajosa para quem
pretende vender o imdével no médio e no longo prazo. Para a pessoa fisica, sera aplicada uma
aliquota de 4% de Imposto de Renda sobre a diferenca do valor de compra do imdvel e o
valor atualizado. As empresas pagarao 6% de Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRP)) e 4%
de Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido (CSLL).

Atualmente, as pessoas fisicas pagam de 15% a 22,5% de Imposto de Renda sobre o ganho
de capital (valorizacdao do bem ao longo do tempo) no momento da venda do imdvel. As
pessoas juridicas geralmente pagam 15% de IRP) e 9% de CSLL, totalizando 24%, mas a
soma dos dois tributos pode atingir 34%, dependendo do regime de tributacao da empresa.

Deducao

As aliquotas cobradas na venda do imével nao mudaram. No entanto, a Receita permitira que
quem atualizou o valor do imével na declara¢do deduza, da base de calculo, a diferenca
entre o montante atualizado e 0 montante antes da atualizagao. Isso resulta em pagamento
de menos tributos para quem aproveitou o beneficio.

Quem vender o imovel até trés anos apds a atualizacao nao podera deduzir nada. A partir do

quarto ano, a parcela a ser descontada aumenta oito pontos percentuais ao ano sobre o valor
da diferenca - entre o valor atualizado e antes da atualizacao - até atingir 100% depois de 15
anos. Somente a partir do 162 ano, a deducao serd total. Na pratica, o beneficio sera
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proveitoso apenas para quem trocar de imovel a partir do nono ou do décimo ano apds a
atualizacao.

Procedimento

Os interessados em atualizar o valor do imével na declaracao deverdo apresentar a
Declaracao de Opcao pela Atualizacao de Bens Imdéveis (Dabim). O documento esta
disponivel a partir desta terca-feira no Centro Virtual de Atendimento (e-CAC) da Receita
Federal.

O projeto de lei do Orcamento de 2025, enviado ao Congresso no fim de agosto, nao prevé
quanto o governo pode arrecadar com a antecipacao de tributos. Segundo o governo, nao foi
possivel fazer os calculos porque o impacto sobre os cofres federais dependeria da
velocidade da equipe econdmica em regulamentar a medida.
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